Informationsveranstaltung
B 294 Ortsumfahrung Winden

Grunderwerb und
aktueller Stand der Straflen- und Tunnelplanung

Montag, 28.11.2016
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Agenda

® BegrufRung und Einfahrung
® Stand: Stral3enplanung

® Stand: Tunnelplanung

® Stand: Landschaftsplanung
® Grunderwerb - Entschadigung
" Fragerunde

= Pause mit Gelegenheit zu Einzelfragen
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Stand der
Strallenplanung

Bjorn Michler
Referat 47.1 - Projektleiter
Regierungsprasidium Freiburg
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OU Oberwinden - Ubersicht

AS Oberwinden West Trog Tunnel AS Oberwinden Ost

Bauanfang OU
Oberwinden
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AS Oberwinden West
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Provisorium AS Oberwinden West
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AS Oberwinden Ost
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Querschnitt der B 294
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Brandbergtunnel
Planungsstand

Ulrich Frech
Referat 43 - Ingenieurbau
Regierungsprasidium Freiburg
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Projektubersicht

Larmschutzwand Betriebsgebaude mit
Holz oder Beton Auffangbecken, Pumpstation und vorhandenes
(I = ca. 294 m) mit Uberweg Betriebszugang in den Tunnel Regenklarbecken

cafiunnel - T

“Jbergmannische Bauweise)
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Havarie- und 2 Fluchtstollen: Unterstation Ost
Reinigungsbecken ca. 160 m bzw. 103 m




Tunnelubersicht

Bauteil Station [km] Lange/Abstand
Trog West 2+87E bis 2+964 86 m
Fannenbucht im Trog 2+914 5 bis 24939 5 25 m
Westportal 2+5964 0
Tunnel offene Bauweize West 2+964 0 bis 3+070 106 m
Auffangbecken Tiefpunkt 3+006,00
bergm. Anschlag West 3+073.40
bergm. Anschlag Ost 3+824 54
bergm. Tunnelstrecke 3+073 .4 bis 3+824 54 21,14 m
Ostportal I+845
offene Bauweize Ost 3+835 bis 3+845 10 m
GeszamttunneliEngs 2+564 bis 3+845 881 m
Fettungssiollen West 160 m
Retiungsstollen Ost 103 m
Fluchtwegabstiande
+ ‘Westportal 2+964
26 m

* Motausgang 1 /RTH 3+000

285 m
+ Motausgang 2 3+285

280 m
* Motausgang 3 3+565

280 m
+  Osiportal 3+845

285
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Planverzeichnis

=5 Lageplan »

"6 Hohenplan/ Langsschnitt >

= 8.1 Regelquerschnitt bergm. Bauweise »
= 8.2 Regelquerschnitt offenen Bauweise »
= 8.3 Regelquerschnitt Trog »

= 8.4 Querschnitt bergméannischer Anschlag West »
= 8.5 Lageplan Ostportal >

= 8.6 Regelquerschnitt Rettungsstollen »

= 10 Betriebsgebaude » Pa 58
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Stand der
Landschaftsplanung

Ilona Holschbach
Referat 44 - Landschaftsplanerin
Regierungsprisidium Freiburg
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Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)

= Aufgabe: den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschatft
ausgleichende MalRnahmen gegenuberzustellen
= Versiegelung — Entsiegelung
= Verlust von Biotopbestanden — Wiederherstellung und / oder
naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopbestanden

= Gestaltung des Landschaftsbildes

L%
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Ausgleichsmalinahmen

* Entsiegelung / Rekultivierung

E.":%'
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Ausgleichsmalinahmen

= Wiederherstellung / naturschutzfachllche Aufwertung von
Biotopbestanden :

= Feuchte Senken

=  Ansaat / Gehdlzpflanzung
= Extensivierung
= Steinriegel
Laichgewasser

e ———
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Ausgleichsmalinahmen

= Gestaltungsmalinahmen
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Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

" Frohngrabenverlegung
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Flachenbedarft fur Ausgleichsmal3nahmen

MalRnahmentyp Flache in | Anteil an der
ha Gesamtflache

Entsiegelung / Rekultivierung 0,3 ha 11 %
Stral3enbegrinung/ 0,7 ha 25 %
Boschungsgestaltung

Biotopaufwertung 1,4 ha 50 %
Flachenextensivierung 0,3 ha 11 %
Vorgezogener Ausgleich 0,1 ha 3%
Gesamt 2,8 ha 100 %

2
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Grunderwerb und
Entschadigungen

Heike Strauss
Referat 41 - Grunderwerb
Regierungsprasidium Freiburg
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Ablauf

Wert-
ermittlung

Information
der beteiligten
Eigentiimer

Bauausfiihrung

Eigentiimer- P
und rundstiicks-

Grundbuch- verhandlungen

daten erfassen

BadenWﬁrtemberg
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Wertermittlung

= Bodenwert Verkehrswertgutachten durch den zustandigen
Gutachterausschuss

- Verkehrswerti. S. d. § 194 BauGB

— auf Grundlage der Kaufpreissammlung -
vorhandene Vergleichspreise

—> unter Beriicksichtigung der Bodenpreisentwicklung
bis zum Wertermittlungsstichtag

;WMVK
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Wertermittlung

® Bestandswerte Baume, Straucher, Zaune

" Jandwirtschaftliche Nebenschaden
z.B. Aufwuchs, Nutzungsentgang

;3;-.1“
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Inhalte des Anschreibens

= Konkretisierung der Bedarfsflache
- Erwerbsflache
—> Flache zur vortubergehenden Inanspruchnahme
—> dauernd zu beschrankende Flache

= Hohe und Zusammensetzung der Entschadigungszahlungen

= Ablauf der notariellen Beurkundung
—> Vereinbarung/Vollmacht oder Bauerlaubnis

;WMVK
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Bedarfsflachen

1 Mafstab = 11,000 | z;'i | ;3 \ \\§
\oribergehende
Inanspruchnahme

Erwerbsflache

Dauernd zu be-
schrankende Flache

8%
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Inhalte der Bauerlaubnis

bei nur voriibergehender Inanspruchnahme

Konkretisierung der
Bedarfsflache

Unwiderrufliche Erlaubnis,
dass das Grundstuck im
Rahmen des Bauvorhabens in
Anspruch genommen werden
darf

Ubergabe zum Baubeginn

Verpflichtung die Bauerlaubnis
einem maoglichen
Rechtsnachfolger/ neuen
Pachter aufzuerlegen

Az 41.39282 B 294 Winden BA 2

Regierungsprasidium Freiburg
Referat 41
Heinrich-von-Stephan-Stralke 25
79100 Freiburg 1.Br.

Bauerlaubnis

Betreff: B 294 OU Winden, Bauabschnitt 2
hier: Grunderwerb auf der Gemarkung Oberwinden

Eigentimer:

[ Max Mustermann [ Musterweg X [ 79297 Winden im Elztal

1. Ich gestatte hiermit unwiderruflich, unbedingt und unter Verzicht auf jedwede Kindi-
gungsrechte der Bundesrepublik Deutschland (Bundesstralenverwaltung), vertreten durch
das Regierungsprasidium Freiburg die Inanspruchnahme der nachfolgend genannten
Bedarfsflachen fur das im Betreff genannte Bauvorhaben.

Im beiliegenden Lageplan sind die Erwerbsflachen braun, die Flachen der voriibergehen-
den Inanspruchnahme griin gekennzeichnet.

Gemarkung Band/Blatt | Flurstick Groke | Erwerbsflache | voriibergehende
Hr. m* ca. mf Inanspruchnahme
ca. m®
Oberwinden 49L 24511 678 0 150

2. Samtliche Entsch3digungsanspriiche werden vorbehalten.
3. Die Ubergabe der Bedarfsflachen erfolgt zum Baubeginn.

4. Die BEigentiimer verpflichten sich, die Bauerlaubnis ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger,
bei einer Neuverpachtung, dem neuen Pachter, aufzuerlegen.

5. Das Grundstiick/die Grundstiicke ist/sind vermietet/verpachtet

[ nein

D ja, AN (Mame und Anschrift des Misters Pachiers)

6. Der Widmung und Verkehrsiiberlassung wird hiermit zugestimmt.

7. Die Bundesrepublik Deutschland (Bundesstraltenverwaltung) nimmt die Erteilung der
Bauerlaubnis an.




Inhalte der Vereinbarung

bei dauerhafter Inanspruchnahme

= Konkretisierung der Bedarfsflache

= Unwiderrufliche Erlaubnis, dass die Bauarbeiten ausgefiihrt werden
durfen und der Besitz mit Baubeginn Gbergeht

= Flache muss in geraumtem Zustand Ubergeben werden
= Aufwuchs wird vom Kaufer entfernt
" |nformationen zu einem eventuellen Pachter

= Angabe zur Kontoverbindung fur Entschadigungszahlungen
;‘uvl
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Az 41358282 B 294 Winden BA 2 Gemarkung Oberwinden

Vereinbarung

Zwischen
der Strafenbauverwaltung und dem Grundstickseigentimer

Max Mustermann, wohnhaft Musterweg 1, 79297 Winden im Elztal

=T hll::r!.'ll::-&r;:m_L
Gemarung/ | Grundbuch| Fist | GroBe | Nutangs- |erwerbende| Kaufpreis “E";.’b'e"'“' f"“'“t
Flur Blatt M. e art Flache £im2 e i
Flache €
ca. me
ca. mé
1 7 3 Z T 5 7 g 3
Oberwinden oL 245 | 5432 Griinland 200 3,00 a5 00,00

@ n

. Der unterzeichnende Grundstickseigentimer ist bereit, das Eigentum an der in Spalte 6 bezeichneten, fir

0.9. Baumaknahme bendtigten Grundsticksfiichen der Stralenbauverwaltung zu dberragen. Er erteilt
unwiderruflich die Erlaubniz, die Bavarbeiten sofort auszufihren und die dazu bendtigten Flachen in
Besitz zu nehmen.

. I dem notariell zu beurkundenden Kaufverirag wird der in den Spalten 7 und 9 festgehaliene Kaufpreis ver-

einbart. For die Schlussrechnung ist das Ergebnis der Yemmessung entscheidend.

. Der Kaufpreiz wird binnen & Wochen nach Eingang der Kaufverragsabschrift beim Regierungspriasidium

Freiburg fallig. Bei einem Kaufpreis Gber 2.500,00 EUR beginnt diese Frist mit Eingang der Einfragungsbe-
kanntmachung dber die Auflassungsvormerkung beim Regierungsprasidium Freiburg. Voraussetzung fir die
Auszahlung des Kaufpreizes ist dariber hinaus die Lastenfreiheit des in Anspruch genommenen Grund-
silcks.

Der Kaufpreis wird vom Tage der Inanspruchnahme bis zum Auszahlungstag mit 2 % dber dem jewsiligen
Basizzinssatz gem. § 247 des Blrgerichen Gesetzbuches (BGB) jahrich verzinst.

Die Zinzen werden erst nach Vorage des Fortfihrungsnachweises mit der Schiussabrechnung dber den
Kaufpreis f8llig. Curch die Verzinsung des Kaufpreises entfélit die Zahlung einer besonderen Nutzungs- baw.
Pachtentschadigung. Die erworbenen Flachen werden nach Beendigung der Baumalinahme vermessen und
aufgelassen. Dabei festgestellie Uberzahlungen sind ab Uberschreitung der flr die Rickzahlung gesetzien
Friat wie der Kaufpreis zu verzinsen. Bis dahin sind sie zinshos.

. Die verkauften Teilfidchen sind in gerSumtem Zustand zu dbergeben. Der Aufwuchs wird vom Kiufer ent-

femt und gesondert entschédigt. Bei verpachieten Flachen gelten zur Entschadigung die Regelungen des
Abschnitts 7.
Die Kosten der Kaufveriragsbeurkundung und der Grundsticksvermessung tragt die Strallenbauverwaltung.

. Das Grundstick ist nicht verpachtet oder ggf. an:

Miet-, Pacht- und sonstige Nutzungsverhaltnisase sind vom Verkaufer bezliglich des Kaufgegenstandes zum
nachst zuldssigen Zeitpunkt zu kindigen. Der Verkaufer befriedigt die sich hieraus ergebenden Anspriche.
Der Eigentimer erklért sich einverstanden, dass die Auszahlung von Pachtaufhebungs- und Aufwuchsent-
schadigung direkt an den Pachter erfoigt, soweilt diese dem Pachter zusteht.

. Rechte gegen Dritte, die den 0.a. Grundsticksanteil benutzen, gehen auf die Stralenbauverwaliung Gber.

. Bankverbindung:

| Wtm Wr Rl 7 | Bank




Inhalte der Vollmacht

Bevollmachtigung eines
Vertreters, den Eigentiimer
beim Abschluss eines
Kaufvertrages zu vertreten

Rechtskraftig durch
Offentliche Beglaubigung
der Unterschrift

Vollmacht zur VerduRerung von Grundstiicken

Max Mustermann, wohnhaft Musterweg 1, 79297 Winden im Elztal

hevollmachtig hiemit Herm Klaus Hdmmerle, Blrgermeister der Gemeinde Winden im Elztal
oder eine/n Bedienstete/n des Regierungsprasidiums Freiburg oder des Notariats - je einzeln -

ihnisie beim Abschluss eines Kaufvertrages fir umseitig beschriebenes Grundstickseigenium Be-
horden und Privaten gegeniiber in jeder Richtung zu vertreten. Mamentlich ist der Bevollm3chtigie
hefugt:

1.Den nach § 311 b BGE erorderichen Kaufverirag abzuschlielien, die offentliche Beurkundung des
Vertrages zu beantragen und dabei mitzuwirken, Auflassungserklarungen abzugeben, die Eintra-
gung des Kaufers als Eigentimer in das Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen;

2. die Berichtigung des Grundbuches zu betreiben, diesbeziigliche Erklarungen abzugeben und An-
trage beim Grundbuchamt zu stellen, insbesondere die Zustimmung zur Léschung von Hypotheken
im Sinne des § 27 der Grundbuchordnung zu erteilen;

3. ngligenfalls die Eintragung von Dienstharkeiten, Reallasten und reallastartigen dinglichen Rechten
Zu bewilligen und Zu beantragen;

4 die Eintragung von Yormerkungen (§ 833 BGB) zu bewilligen und zu beantragen;

5. Eintragungen und Lischungen jeder Art im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen.

Die vorstehende Vollmacht erlischt durch den Tod des Vollmachtgebers nicht, sie gilt deshalb auch
fir die Erben. Der Bevollmachtigte wird ermachtigt, diese Vollmacht ggf. im ganzen oder nur teilweise
auf einen Dritten zu Oberiragen. Vom Bevolim3chtigten schon vorgenommens Rechtshandiungen
werden genehmigt. Der Bevollmachtigte ist von den Beschrénkungen des § 181 BGE befreit.

Ort, Datum Unterschriftfen Grundstickseigentimer
Unterschriftsbeglaubigung

Die vorstehende Vollmacht ist heute in meiner Gegenwart eigenhandig unterzeichnet worden von
der/n mir perséniich bekannten/durch amtliichen Lichtbildausweis ausgewiesenen

Die Unterschrift'en wirdfwerden als echt dffentlich beglaubigt.




Der Kautvertrag

= Vorbereitung und Abschluss der Kaufvertrage

uber die ca.-Flachen

=  Nach notarieller Beglaubigung:

Auszahlung des Kaufpreises

;WMVK
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Ablauf

—

Auflassung

Bau-

Stral3en-
austuhrung -

schluss-

Vermessung
Schluss-

abrechnung
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Ilhre Fragen

Regierungsprasidium Freiburg
Abt. Stralsenwesen und Verkehr

;ﬁiﬂw P
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Ansprechpartner

= Grunderwerb: Heike Strauss, Ref. 41
= Planung Stral3e: Daniel Haberstroh, Ref. 47.1
= Planung Tunnel: Ulrich Frech, Ref. 43

= | andschaftsplanung: llona Holschbach, Ref. 44

= Offnungszeiten Infocenter Bahnhof Oberwinden:

I.d.R. Mittwoch 15-18 Uhr

;WMVK
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