






















Stuttgarter Straßenbahnen AG 
Stabsbereich Planung  

 
6.12.2019 

Erläuterung zum Bauantrag für das Betriebsgebäude in Neuhausen 

 
Nach § 5 Abs. 7 LBO darf die Abstandfläche bei einem Gebäude grundsätzlich 2,5 m nicht 
unterschreiten; dies gilt auch für das hier in Rede stehende Bauvorhaben, da die Breite der 
Wände jeweils größer ist als 5 m (vgl. Bauzeichnungen).  
 
Im Zustand nach der Schlussvermessung wird das Betriebsgebäude an die (neue) Grenze des 
Flurstücks 6147 heranreichen. An seiner schmalsten Stelle im Bereich des Gebäudes beträgt 
die Restbreite des Flurstücks 6147 dann etwa 4,08 m. Entsprechend § 5 Abs. 2 LBO darf die 
Abstandsfläche auf öffentlichen Verkehrsflächen liegen, bei beidseitig anbaubaren Flächen 
jedoch nur bis zu deren Mitte.  
 
Die Frage, ob die öffentliche Verkehrsfläche beidseitig anbaubar ist, richtet sich nach den 
Festlegungen des Bebauungsplans. Für das hier betrachtete Gebiet ist kein Bebauungsplan 
festgelegt. Insofern ist für die Beurteilung der Flächen nördlich des Flst. 6147 § 34 BauGB 
maßgebend.  
Danach ist ein Vorhaben zulässig, wenn es sich nach Art und Maß der baulichen Nutzung, der 
Bauweise und der Grundstücksfläche, die überbaut werden soll, in die Eigenart der näheren 
Umgebung einfügt und die Erschließung gesichert ist. 
Im hier vorliegenden Fall weist die vorhandene Bebauung eine Charakteristik auf, wie sie 
entstünde, wenn entlang der Bernhäuser Straße ein Baustreifen festgesetzt wäre, während die 
Flächen zum Flurstück 6147 hin als Hausgärten angelegt sind. Insofern würde eine Bebauung 
bis an die südliche Grenze der Flurstücke 6151 und 6153 dieser vorhandenen Charakteristik 
zuwider laufen. Die Verkehrsfläche ist daher von der nördlichen Seite aus Sicht der SSB nicht 
anbaubar. 
 
Unbeschadet dessen ist eine geringere Abstandsfläche auch gemäß § 6 Abs. 3 Nr. 2 LBO 
zuzulassen, wenn „Beleuchtung mit Tageslicht sowie Belüftung in ausreichendem Maße 
gewährleistet bleiben, Gründe des Brandschutzes nicht entgegenstehen und nachbarliche 
Belange nicht erheblich beeinträchtigt werden“. 
 
Diese genannten Voraussetzungen gelten hier: Das zur Planfeststellung beantragte Gebäude 
weist nach Norden keine Fenster auf, die Ansichtshöhe von Norden beträgt im Mittel nur 
2,0 m und das Gelände fällt von der Bernhäuser Straße her zum Flst. 6147 hin ab.  
 
Daher ist aus Sicht der SSB die Erteilung einer Baugenehmigung trotz der geringfügig zu 
verringernden Abstandsfläche möglich. 
 
i. V. Dr. Volker Christiani, SSB 
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