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Verkaufsexposé

Entwicklungsgrundstiicke im Herzen von Echterdingen
Zusammenhangenden nur partiell bebaute Grundstiicke
die teileweise unter Denkmalschutz stehen

WaldhornstraBBe 5 - Hinterhofstraf3e 14,
70599 Leinfelden - Echterdingen

Ansprechpartner:

Dr. Ronald Grosshans
Im Auftrag der Eigentimer

Tailfinger StraBe 37
70567 Stuttgart
Tel.: 0711 - 9976568
E-Mail: r.grosshans@drgrosshans-immo.de
Web: drgrosshans-immo.de
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Stand 06.02.2025

Eckdaten

Erwerben Sie Baugrundstlicke in der direkten Nahe zum Zentrum von
Echterdingen. Die zusammenhangenden Grundstlicke sind nur partiell bebaut und
Teile stehen unter Denkmalschutz. Das Gesamtareal bietet sehr viel Potential fur
eine Wohnbauprojektierung in bester Lage.

Entwicklungsareal / WaldhornstraBBe 5 - Hinterhofstr. 14,
70711 Leinfelden - Echterdingen

B GrundstlicksgréBe / Summe: ca. 1.459 m2
| Rechtskraftiger B- Plan: 32-10 Sudwestlicher Ortsteil / April 1939
B Wohngebiet / Wertrelevante Geschossflachenzahl: 0,9
®m  Art der Nutzung allgemeines Wohngebiet
| Denkmalschutz: Wohnhaus Waldhornstr. 5

[ | Wohnhaus Waldhornstr. 5: UG (teilweise) / EG / 1. OG & DG nicht ausgebaut.

u Infrastruktur komplett erschlossen
[ | Bodenrichtwert (Stand 01.01.2023) 1.105 €/m?2
u Kaufpreis 1.650.000.- €
B Provision Kaufer (inkl. MwSt.) 3,57 %

I. Allgemeine Beschreibung und Lage
Makrolage:

Das zu projektierende Areal befindet sich in Leinfelden-Echterdingen im Ortsteil
Echterdingen. Leinfelden-Echterdingen liegt im Sidden von Stuttgart und gehért
zum Landkreis Esslingen. Die Stadt besteht aus den vier Ortsteilen Leinfelden,
Echterdingen, Stetten und Musberg. Mit Gber 40.600 Einwohnern ist Echterdingen
der groBte der vier Stadtteile und liegt direkt westlich des Flughafens Stuttgart.
Dadurch hat der Ortsteil eine besonders verkehrsgunstige Lage, sowohl flir den
Individualverkehr als auch flir den 6ffentlichen Nahverkehr.

Durch die Nahe zur Autobahn A8 (Mlinchen-Stuttgart-Karlsruhe) und die
BundesstraBe B27 ist Echterdingen hervorragend an das Uberregionale StraBen-
netz angeschlossen. Der Stuttgarter Flughafen und die nahe gelegene Messe
Stuttgart machen Echterdingen zu einem wirtschaftlich und logistisch wichtigen
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Standort. Viele Unternehmen, insbesondere aus den Bereichen Logistik, IT und
Dienstleistung, sind in der Umgebung angesiedelt.

Echterdingen liegt im Einzugsgebiet der S-Bahn Stuttgart, die eine direkte
Verbindung nach Stuttgart und die umliegenden Stadten bietet. Die S-Bahn-Linie

S2 verbindet Echterdingen direkt mit dem Hauptbahnhof Stuttgart sowie dem
Flughafen.

Die Region um Echterdingen ist von einer Mischung aus stadtischen und landlichen
Gebieten gepragt. Sudlich und westlich schlieBen sich landliche Gebiete mit
landwirtschaftlicher Nutzung und Waldflachen an, wahrend Richtung Norden die
stadtische Agglomeration von Stuttgart beginnt. Das direkt angrenzende
Naherholungsgebiet Siebenmuhlental und der Naturpark Schénbuch, Obstwiesen
und Felder erméglichen eine attraktive Freizeitgestaltung in der Natur.

Echterdingen kombiniert auBerdem eine verkehrsgunstige Lage mit der Nahe zur
Natur und der wirtschaftlichen Anbindung an die Metropolregion Stuttgart.
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Quelle: Geoportal Baden-Wirttemberg

Die auBergewohnlich hohe Lebens- und Wohnqualitat flihrt zu einer hohen
Nachfrage nach Wohnraum. So gilt der Immobilienmarkt in Leinfelden-
Echterdingen als typischer ,Verkaufermarkt".
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Mikrolage:

Die zusammenhangenden Grundstlicke befindet sich in der Nahe des Zentrums
von Echterdingen, zwischen zwei kaum frequentierten SeitenstraBen. Das
Verkaufsareal hat eine Anbindung an die WaldhornstraBe und an die
HinterhofstraBe und liegt in einem Wohngebiet, welches ,gutblrgerlich® und
harmonisch gewachsen ist. In der direkten Nachbarschaft befinden sich
Uberwiegend freistehende Ein- und Zweifamilienhauser in gelockerter Bauweise,
an der ,HauptstraBe", der HauptverkehrsstraBe durch Echterdingen, befinden sich
kleinere Mehrfamilienhauser sowie Wohn- und Geschaftshauser. Die Bausubstanz
gestaltet sich sehr abwechslungsreich, von modernen Neubauten, liebevoll
renoviertem Altbestand bis hin zu vereinzelten Schuppen.

Der Standort bietet ein sehr gut ausgebautes Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten
aller Art. Es gibt mehrere Supermarkte. Ein moderner REWE Markt mit einer
Treiber Backerei und Konditorei befindet sich in ca. 200 m Entfernung und ist zu
FuB in ca. 3 Minuten zu erreichen. Weitere Backereien und Konditoreien befinden
sich ebenfalls im direkten Umfeld. Die Metzgerei Oskar Zeeb ist ebenfalls nur ca.
300 und rd. 4 Gehminuten entfernt. Kleinere Geschafte flir den taglichen Bedarf,
von der Buchhandlung bis hin zum Elektro- und Fahrradfachgeschaft, wie auch
groBere Einkaufsmdglichkeiten und Fachgeschafte sind leicht erreichbar. Das
gastronomische Angebot ist sehr vielseitig.

Zur Bildung und Betreuung stehen in der Umgebung mehrere Kindergarten und
Schulen zur Verfligung, die den Standort besonders fur Familien attraktiv macht.
So befindet sich ein Waldorfkindergarten nur 60 m entfernt. Eine Vielzahl weiterer
Kinderhduser befinden sich im fuBlaufigen Umfeld. Die Goldwiesen Grundschule
liegt rd. 550 m und rd. 8 FuBminuten, das Philipp-Matthdus-Hahn-Gymnasium
rd.950 m entfernt. Die Immanuel-Kant-Realschule und das Gymnasium befinden
sich im Stadtteil Leinfelden. Zur Gesundheitsversorgung gibt es verschiedene
Arztpraxen und Apotheken in der Nahe, und flr gréBere medizinische BedUlrfnisse
sind Kliniken und Facharzte im Raum Filderstadt und Stuttgart leicht erreichbar.

Eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten und kulturellen Angeboten werden durch
regelmaBige Stadtfeste, die eine Uberregionale Anziehungskraft haben, sowie
lokale Veranstaltungen erweitert.

Die Bushaltestelle ,WaldhornstraBe™ erreicht man fuBlaufig in ca. 1 Minute und rd.
80 m Entfernung. Zahlreiche Buslinien verbinden, gut getaktet die vier Stadtteile
von LE mit den Nachbarkommunen im Umland. Samtliche Bus- und Bahnlinien des
OPNV in der GroBen Kreisstadt gehdren zum Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart
(VVS). Damit ist das Reisen besonders unkompliziert, das engmaschige Netz
macht das mobile Leben mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln besonders attraktiv. Die
schnelle Anbindung an die BundesstraBe B27 und die Autobahn A8 sowie an das
U- und S-Bahn-Netz bringen Sie schnell an Ihr vorgesehenes Ziel. Die Nahe zum
Flughafen Stuttgart bringt den Vorteil schneller internationaler Anbindungen.
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Zusammengefasst ist die Mikrolage der HinterhofstraBe im Stadtteil Echterdingen
attraktiv fur Familien, Berufspendler und Menschen, die eine gute Anbindung an
Stuttgart und den Flughafen schatzen, aber dennoch in einem ruhigen, eher
landlich gepragten Umfeld leben mdchten. Es kann oft auf das Auto verzichtet
werden.

Quelle: Geoportal Baden-Wirttemberg

Fazit: Der Standort bietet eine tolle Wohn- und Lebensqualitat!
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II. Grundbuch / Baulasten / Anliegerleistungen
Grundbuch:

Grundbuch von Echterdingen, Nummer 5.574, Karte NO 1708, Flurstlick 38/1
Hinterhofstr. 8/1 und Flurstick 40 Waldhornstr. 5/1, beides Gebdude- und
Freiflache. In Abteilung II sind keine Belastungen eingetragen.

Grundbuch von Echterdingen, Nummer 6.122, Karte NO 1708, Flurstlck 41
Hinterhofstr. 14, Gebaude- und Freiflache. In Abteilung II sind keine Belastungen
eingetragen.

Grundbuch von Echterdingen, Nummer 4.249, Flurstiick 40/1 Hinterhofstr. 10,
Gebaude- und Freiflache. In Abteilung II sind keine Belastungen eingetragen.

Grundbuch von Leinfelden-Echterdingen, Nummer 9.684, Karte NO 1708,
Flurstliick 37 Hinterhofstr., Landwirtschaftsflache. In Abteilung II ist ein I6schbarer
NieBbrauch eingetragen.

Die Grundstliicke stehen bis auf das Grundstliick 40/1 im Alleineigentum des
Verkaufers. Das Flurstiick 40/1 ist im Eigentum einer weiteren Person, die an der
Verwertung beteiligt ist.

In Abteilung III sind sofort I6schbare Darlehen ohne Valuta eingetragen.

Auskiinfte des Landratsamts Esslingen zum Flurstlick 40/1 Hinterhofstr. 10 zum
Erwerb am 04. Juni 2024:

~Keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster. Begriindung: es gibt
keine Anhaltspunkte flr eine ehemalige gewerbliche Nutzung im Umgang mit
umweltgefahrdenden Stoffen sowie auf das Vorhandensein einer Altablagerung.
Diese Aussage kann sicherlich auf die weiteren Grundstlicke Ubertragen werde, die
historisch als bauerliches Anwesen benutzt wurden und bis einen Gebaudeabriss
heute noch im Uberwiegend urspringlichen Zustand erhalten sind.

ErschlieBungs- und Anliegerleistungen:

Es bestehen keine offenen und ausstehenden Forderungen.
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Verkaufsgrundstlicke: im Lageplan blau gekennzeichnet

Grundsticke:

Waldhornstr.
Waldhornstr.
Hinterhofstr.:
Hinterhofstr.

Hinterhofstr.:

Hinterhofstr.

5/1:

8/1:

14:

Flst.
Fist.
Flst.
Fist.
Fist.
Fist.

38/
40 /
37/
38/1/
40/1 /
41 /

Wohngebaude- und Freiflache
Schuppen und Freiflache
Freiflache

Schuppen und Freiflache
Freiflache

Wohngebaude- und Freiflache
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Grundstiicksflachen:

Filst. 38: 317 m?2 GB Nr.:

Filst. 40: 320 m?2 GB Nr.: 5.574

Fist. 37: 159 m=2 GB Nr.: 9.684

Filst. 38/1: 368 m?2 GB Nr.: 5.574

Fist. 40/1: 97 m2 GB Nr.: 4.249

Fist. 41: 198 m=2 GB Nr.: 6.122

Die Gesamtflache der Grundstiicke betragt ca.: 1.459 m?2

Die zusammenhangenden Grundstilicke sind im Lageplan blau gekennzeichnet. Die
Grundsticksbreite an der Hinterhofstr. betragt an der StraBenfront rd. 20 m und
rd. 18 m an der Ostlichen Grundsticksgrenze. Die Grundstlckstiefe betragt rd.
32,5 m. Die Grundstlicke sind eben, jedoch liegt die Hinterhofstr. etwas tiefer und
fallt in Richtung zur HauptstraBe weiter ab.

Bauliche Anlagen / Denkmalschutz:

Das Wohnhaus in der WaldhornstraBe 5 bildet zusammen mit der
Fachwerkscheune in der HinterhofstraBe 8/1 eine Sachgesamtheit und ist ein
Kulturdenkmal gemaB 2 Denkmalschutzgesetz Ba.-Wiu. (DSchG) aus
wissenschaftlichen Grinden. An seiner Erhaltung besteht insbesondere aufgrund
seines exemplarischen und dokumentarischen Wertes ein 6ffentliches Interesse.
Dieses Wohngebaude ist ca. 10 m breit und ca. 15 m tief, es besteht aus EG und
dem I. OG, es ist zu ca. 1/3 unterkellert, das Dachgeschoss und das Spitzdach
sind nicht ausgebaut. Das Wohnhaus verfligt Gber einen Gasanschluss und ist
Uberwiegend beheizbar. Ein Buderus Gaszentralbrenner aus dem BJ. 1990 mit
einer Leistung von 26-32 kW, der sich in einem Heizraum im EG befindet, dient
zur Heiz- und Warmwasserversorgung. Die beheizten Rdaume sind mit
Flachenheizkdrpern ausgestattet. Zu den baulichen Anlagen liegen leider keine
Planunterlagen vor.

Das Wohnhaus wurde 1776, laut der Bezeichnung am Tirsturz, erbaut. Das
Gebaude, ein giebelstandiger zweigeschossiger Baukdrper, erhebt sich auf
massivem Sockel unter einem Krippelwalmdach. Der verputzte Fachwerkbau
weist an der Giebelseite vier und an den Langsseiten zwei profilierte VorstdéBe auf.
Der Hauptzugang erfolgt an der Langsseite Uber doppellaufige Freitreppen,
daneben befindet sich der Kellerabgang mit Falltiir. Im gesamten Gebdude sind in
umfangreicher Weise historische Raumstrukturen und Ausstattungen erhalten, wie
beispielsweise die Stube (gréBter, friher von der Kliche aus beheizter Raum) mit
Kassettendecke, Kassettentliren, Wandtafelung und historischen Béden. Die GroBe
des Hauses lasst auf einen damals sehr wohlhabenden Bauherrn schlieBen. Das
Wohnhaus ist quasi im ,Ursprungszustand" erhalten geblieben.
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Die Fachwerkscheune 5/1 ist ein traufstandiger, zweigeschossiger Fachwerkbau
mit Satteldach. Sie befindet sich sudwestlich hinter dem Wohngebaude.
GrundrissgroBe von Wohnhaus und Scheune sind nahezu gleich, die Scheuer ist
ca. 14 m breit und ca. 10 m tief. Das EG wurde friher zu je rd. 1/3 als Stall, Tenne,
Lager- und Abstellflache genutzt. Das 1.0G war hautsachlich ein Futterlager. Die
Scheune ist 12 m hoch, die AuBenwande wurden aus Riegelfachwerk und das Dach
aus einer Holzkonstruktion mit Ziegeln erstellt. Am Torbalken ist das Baujahr mit
1756 bezeichnet. Das dreiachsige Gebdude verfligt tber ein groBes Mitteltor zur
Tenne. Vor dem Stall befindet sich an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ein
kleiner Schuppenanbau.

Im Dialog mit dem Denkmalamt wurde der Eigentimer darliber informiert, dass
das Scheunentor mit dem Torbalken aus Denkmalsicht zu erhalten sei. Flr die
groBe Restflache kénnen alternative Ansatze angestrebt werden.

Eine ehemals freistehende Scheuer 8/1 mit einer Dimension von ca. 13,5 m Breite
und einer Tiefe von ca. 10 m wurde mit einem Zwischenbau mit der Scheuer 5/1
teilweise verbunden.

Ein massiv gebautes Zweifamilienhaus mit zwei Vollgeschossen und einem nicht
ausgebauten Dachgeschoss befindet sich in der Hinterhofstr. 14. Das rechteckige
Gebaude verfugt Uber eine Lange von ca. 10,5 m und Breite von ca. 8 m. Das
Bestandsgebaude ist unterkellert und verfigt somit tber Unter,- Erd-, Ober- und
ein nicht ausgebautes Dachgeschoss unter einem Satteldach. Ein kleiner Schuppen
befindet sich im Garten. Das Haus mit unbekanntem Baujahr wurde 1961
erweitert, 1982 erfolgte ein Umbau im EG und der Einbau einer Garage im UG.
Das Wohnhaus verfligt Gber einen Gasanschluss. Ein Gaszentralbrenner der sich
im UG befindet, dient zur Heiz- und Warmwasserversorgung. Die beheizten Raume
im EG und 1.0G sind mit Flachenheizkérpern ausgestattet. In diesem Zustand
befindet sich die Immobilie heute noch. Laut Baubeschreibung sind die
Fundamente und die UG-Wande aus Beton, die sonstigen Wande aus Hohlblock-
und Bimsstein. Die Decken sind massiv erstellt. Die Dachkonstruktion in
Holzbauweise, eingedeckt mit Flachdachpfannen.

Eine Flachenermittlung liegt nicht vor, im Baugesuch von 1982 wird die bauliche
Nutzung des Baugrundstlickes mit 98 m2 bewertet. Plane hierzu befinden sich
unter Punkt IX.

Ehemaliges Sanierungsgebiet:

In Leinfelden-Echterdingen wurde das Gebiet Waldhorn, in dem sich die
Verkaufsgrundstlicke befinden, von 2000 bis 2016 grundlegend saniert und die
Infrastruktur verbessert. Ehemals leerstehende, baufallige und landwirtschaftlich
genutzte Gebaude, die das StraBenbild bestimmten, wurden in ein modernes,
urbanes Zentrum und Wohngebiet Uberfihrt. Ortstypische Gebdude blieben
typischerweise erhalten und wurden oft modernisiert. Neben dem Zeppelin-Platz
und den Wohn- und Geschaftsgebauden des Echterdinger Carrés, wurde das
Kinderhaus ,Waldhorn™ sowie ein Waldorfkindergarten in verkehrsberuhigter Lage
im Herzen Echterdingens erstellt.
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Steuerliche Forderung von denkmalpflegerischen MaBhahmen:

Auszug aus der Broschiire ,DENKMALPFLEGE / STEUERLICHE VERGUNSTIGUNGEN
fir Denkmaleigentimer / Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
Baden-Wirttemberg:

~Als Denkmaleigentimer kénnen Sie nach dem Einkommensteuergesetz
steuerliche Verglnstigungen fir denkmalpflegerische MaBnahmen in Anspruch
nehmen. Die §§ 7i, 10f, 11b und 10g des Einkommensteuergesetzes (EStG)
ermoglichen die steuerliche Berlcksichtigung bestimmter Ausgaben, die bei
MaBnahmen an Kulturdenkmalen entstanden sind. Dabei sind hier folgende
Regelungen wichtig:

§ 7i EStG: Erhohte Absetzung der Herstellungskosten bei Baudenkmalen, die zu
EinkUinften fUhren (Vermietung, Verpachtung, gewerbliche Nutzung usw.).

§ 11b EStG: Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei Baudenkmalen, die zu
Einklnften fUhren.

Als Denkmaleigentimer kdnnen Sie die anerkannten Kosten flir Renovierung und
Restaurierung Ihres Kulturdenkmals Uiber mehrere Jahre verteilt erh6ht absetzen.
Die H6he und Dauer der Absetzung sind abhangig von der jeweiligen Bestimmung
im EStG. Bei vermieteten oder gewerblich genutzten Baudenkmalen kénnen Sie
entsprechende Aufwendungen im Jahr der Fertigstellung und den folgenden sieben
Jahren jeweils bis zu 9 % und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 %
absetzen."

Die tatsachlichen Férderungsmadglichkeiten mussen vom Erwerber geprift werden.

Objektzustand:

Das Areal dient, mit Ausnahme des denkmalgeschitzten Wohnhauses in der
WaldhornstraBBe 5, einer Neuprojektierung fur eine Wohnbebauung. Der restliche
Bestand muss abgerissen werden, flir die Fachwerkscheune in der HinterhofstraBe
8/1 muss hierfliir eine einvernehmliche L6ésung mit dem Denkmalamt flr das
Scheunentor mit dem Torbalken erarbeitet werden. Garantien werden hierflir nicht
Ubernommen.

Energiebedarf der Gebdudes wurden nicht ermittelt, da die Hinterhofstr. 14 als
Abrisskandidat und das Denkmal geschiitzten Wohnhaus einer Komplettsanierung
mit Denkmalauflagen unterzogen werden muss. Ein Energieausweis kann bei
Bedarf erstellt werden.

Das Areal wird Ubergeben, wie es steht und liegt. Es werden keine Raumungen
durchgeflhrt.

Glasfaser mitl Gbit/s: Die HinterhofstraBe ist bereits komplett erschlossen,
WaldhornstraBe wird im November 2025 ein Glasfasernetz verlegt.

Es wird kein FlachenmaB geschuldet.
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IV. Planungs- und Baurecht
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Rechtskraftiger B- Plan:
32-10 Sudwestlicher Ortsteil
/ April 1939

Wohngebiet / Wertrelevante
Geschossflachenzahl 0,9.

V. Auswirkungen des Flughafens Echterdingen

Der Stuttgarter Flughafen befindet sich westlich vom Verkaufsareal. Der Fluglarm
wird kontinuierlich erfasst. Die Auswirkungen auf den Immobilienstandort sind der
beigefugten Larmkartierung (2022) 22 -6 h ,,LNIGHT" zu entnehmen:
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GroBflughafen Stuttgart
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. Standort Verkaufsareal
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Lageplan:
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Quelle: Sanierungsgebiet Waldhorn Echterdingen
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VI. Vermietungssituation

Es bestehen keine Mietverhaltnisse. Das Areal kann durch den/die Erwerber direkt
genutzt und projektiert werden.

VII. Kaufpreis

Der Bodenrichtwert laut Bodenrichtwerttabelle zum Stichtag 01.01.2023 der Stadt
Leinfelden-Echterdingen betragt 1.105 €/m?2:

1105

43/1

Gemeinde Leinfelden-Echterdingsn f
Gemarkungsname Echterdingen
Gemarkungsnummer 081780 38/1
40/1

Bodenrichtwertnummer 17801109

Bodenrichtwert 1105 €/m®
(Wohnbaufliche)

Stichtagdes 01.01.2023

Bodenrichtwertes

Der reine Bodenwert (fur eine freigelegte Flache) betragt somit:
1.459 m2 x 1.105 €/m?2 = rd. 1.612.000.- €

Die Grundbiicher haben keine wertbeeinflussenden Eintragungen.

Das Areal wird verkauft, wie sie steht und liegt.

Immobilien-Angebot = Waldhornstr. — Hinterhofstr. LE ® Dr. R. Grosshans Seite 13 von 27



ll—

DR. GROSSHANS
MMOBILIEN
Auf Grund der urbanen und zentralen Lage betragt der Kaufpreis:

1.650.000.- €
Vorteile und Nachteile aus Erwerbersicht:
Vorteile:

Schoéne, begehrte Wohnlage

GroBzlgige bauliche Mdéglichkeiten auf den Grundstlicken

Wohnraum und Miteigentum sind am Standort begehrt.

Grundstiicke an zwei parallel liegende StraBen angebunden
Gute Nachbarschaftsstruktur

Steuer- und Abschreibungsoptimierungen durch den Denkmalschutz
maglich

Nachteile aus Kaufersicht:
[ ]

Auflagen zum Denkmalschutz mussen bertcksichtigt werden

Risiken fur Bauen im Bestand in der Waldhornstr. 5
VIII.

Provision / Geschiaftsgrundlage

Mit Abschluss eines Kaufvertrages erhalt Dr. Ronald Grosshans vom Kaufer /

Erwerber eine Provision in Hohe 3,57 % auf den beurkundeten Kaufpreis, sofern

der Kaufvertrag durch seinen Nachweis und / oder durch seine Vermittlung
zustande gekommen ist. Die Provision ist zehn Tage nach Abschluss des notariellen
Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Die von uns gemachten Angaben beziglich der vorbezeichneten Liegenschaften
beruhen auf den uns erteilten Informationen durch den Verkaufer bzw.

Eigentimer. Eine Haftung flr Richtigkeit oder Vollsténdigkeit der Angaben in
diesem Immobilienangebot werden daher nicht ibernommen.

Bitte beachten Sie hierzu auch unsere beigefligten Allgemeinen Geschafts-
bedingungen.

Ansprechpartner:

Dr. Ronald Grosshans

Tailfinger StraBe 37, 70567 Stuttgart
Tel.:

0711-9976568
E-Mail:

Web.:

r.grosshans@drgrosshans-immo.de
drgrosshans-immo.de

Immobilien-Angebot = Waldhornstr. — Hinterhofstr. LE ® Dr. R. Grosshans
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Sonstige Informationen

Widerrufsbelehrung fir Verbraucher: Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen
ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie mich, Dr. Ronald Grosshans
(Tailfinger StraBe 37, 70567 Stuttgart, E-Mail: r.grosshans@drgrosshans-
immo.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B per Brief oder E-Mail) lUber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Auslibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Ein Widerrufsformular ist als Anlage beigefugt.
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IX. Plane, Bilder & Ansichten

Hinterhofstr. 14 / UG:
| 325

um 230
agd ] ”T

KELLER

§ PKW -GARAGE

7.99

- T
ERDGESCHOSS&lﬂG
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Denkmalgeschitztes Wohnhaus Waldhornstr. 5 / StraBenfront
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esht‘Jtztes Wohnaus aldhdrnstr. 5/ Blick ‘on der éinféhrt

‘ 5
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Denkmalgeschitztes Wohnhaus Waldhornstr. 5 / Blick von der StraBen
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Scheuer: / Blick vom Innenhof der Waldhornstr. 5 / Bild oben: auf der linken Seite
Scheuer 8/1, auf der rechten Seite Scheuer 5/1 mit verbindendem Zwischenbau.
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Scheuer 5/1 - Blick vom Nachbargrundstiick, links im Hintergrund Scheuer 8/1
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Freiflachen ,Hinterhofstr." Mit Blick auf ZFH / Hinterhofstr. 14 (links) und Scheuer 8/1

Immobilien-Angebot = Waldhornstr. — Hinterhofstr. LE = Dr. R. Grosshans Seite 23 von 27



Seite 24 von 27

]DR. GROSSHANS
MMOBILIEN

LN
N
o
N
N
e
O
o
S
©
~
[9]
c
©
<
9]
[%2]
o
—
]
4
-
(@]
£
o
=
[9]
j .
O]

i
~
LN
1
Q
3
Q
o
O
2
o
c
=)
—
o
—
[
+~
£
I
E
9]
X
£
~
<
i

Immobilien-Angebot = Waldhornstr. — Hinterhofstr. LE ® Dr. R. Grossh

Whnhau Hinterhofstr




ll—

DR. GROSSHANS
MMOBILIEN

Widerrufsformular

Flllen Sie dieses Formular aus, wenn Sie den Vertrag widerrufen méchten

An:

Dr. Ronald Grosshans
Immobilienvermittlung
Tailfinger StraBe 37
D-70567 Stuttgart

Betrifft: Maklervertrag Immobilienerwerb
Exposé vom: __ . Februar 2025
Immobilienbezeichnung & Anschrift:
Waldhornstr. 5 - Hinterhofstr. 14
70771 Leinfelden-Echterdingen

Widerruf des Maklervertrages

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit widerrufe ich/wir innerhalb der gesetzlichen Frist den oben genannten
mit Ihnen abgeschlossenen Vertrag.

Absender/KUuNdenNNamE: .....ooocuiieiiiei e .
AAIESSE: e ————— .
Ort, DatuUm: .

Unterschrift Vertragspartner
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Dr. Ronald Grosshans / Immobilienvermittlung / Tailfinger Str. 37, 70567 Stuttgart
Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB) / Immobiliengeschifte

Vorbemerkungen: Die oben genannte Firma ist als Unternehmer im Sinne von § 14 BGB und als
Immobilienmakler im Sinne der §§ 652 ff. BGB gegen Entgelt / Provision tatig. Die Firma versichert,
Uber die gesetzlich erforderlichen Voraussetzungen zum Fihren eines Maklerblros zu verfligen. Diese
AGB sind Gegenstand eines miindlichen oder schriftlichen Maklervertrages.

Mit der Annahme des anliegenden Exposés / Kaufangebotes kommt ein Maklervertrag zustande. Der
Empfanger erkennt damit die nachstehenden Geschaftsbedingungen an. Als Annahme gilt insbesondere
die Kontaktaufnahme beziiglich des angebotenen Objektes mit uns oder dem Verkaufer / Vermieter
oder dessen Beauftragten.

Das Exposé wurde nach den vom Verkaufer / Vermieter zur Verfligung gestellten Informationen mit
groBtmadglicher Sorgfalt erstellt. Eine Haftung flr die Richtigkeit und Vollsténdigkeit ibernehmen wir
nicht. Die Angaben sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf / -vermietung sind
vorbehalten. Gleichzeitige provisionspflichtige Tatigkeit flir die andere Vertragsseite ist uns bei der
Immobilienverwertung gestattet.

Unsere Angebote sind ausschlieBlich fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Sie
dirfen Dritten nicht zuganglich gemacht werden. Kommt infolge nicht autorisierter Weitergabe ein
Vertrag gleich welcher Art zustande, ist uns der Empfanger in Hohe der uns entgangenen
Maklerprovision schadensersatzpflichtig. Gleiches gilt auch fir eine Gesellschaft, mit der der Empfanger
rechtlich oder wirtschaftlich verbunden ist, sowie bei Familienangehdrigen. Kommt in diesem Fall ein
Vertragsabschluss zustande, wird eine Weitergabe unterstellt.

Ist dem Empfanger das angebotene Objekt bereits bekannt, hat er uns dies unverziglich, spatestens
innerhalb von 8 Tagen mitzuteilen. Unterlasst er dies, erkennt er unsere weitere Tatigkeit in dieser
Angelegenheit als eine fur den Abschluss ursachliche Tatigkeit an. Auf Verlangen ist die Vorkenntnis
nachzuweisen. Falls dem Empfanger ein von uns angebotenes Objekt Uber Dritte nochmals angeboten
wird, hat er auf die Vorkenntnis durch uns hinzuweisen. Maklerdienste / Vermittlungsdienste in Bezug
auf das von uns bereits angebotene Objekt von Seiten Dritter sind vom Empfénger abzulehnen.

Sofern der Empfanger dieses Angebots mit dem Verkaufer / Vermieter oder dessen Beauftragten direkt
in Verbindung tritt, ist unsere Firma zu benennen. Spatestens bei Vertragsabschluss ist unsere Firma
hinzuzuziehen. Der Empfanger ist verpflichtet, uns von dem Abschluss eines Vertrages Uber ein von uns
nachgewiesenes Objekt sofort zu unterrichten. Wir sind berechtigt, von abgeschlossenen Vertragen
Abschriften zu verlangen. Der Empfanger ist verpflichtet, uns diese zu beschaffen.

Kommt innerhalb von 12 Monaten zwischen dem Empfanger und dem Eigentimer bzw. dessen
Bevollmachtigten oder dessen Rechtsnachfolger des angebotenen Objektes ein anderes als das
urspringlich vorgesehene oder ein weiteres Geschaft zustande, oder erwirbt der Empfanger ein
angebotenes Objekt zu einem spateren Zeitpunkt im Wege der Versteigerung oder
Zwangsversteigerung, wird die Maklerprovision in voller Hohe fallig. Der Empfanger ist auch
provisionspflichtig, wenn infolge unserer Vermittlung oder aufgrund unseres Nachweises zunachst eine
Anmietung oder Pacht des Objektes erfolgt und erst zu einem spateren Zeitpunkt der Kauf des Objektes
vollzogen wird. Die fir die Anmietung / Pacht gezahlte Provision wird angerechnet.

Die Maklerprovision An- und Verkauf ist verdient und zahlbar bei notariellem Vertragsabschluss. Ist im
Angebot nichts anderes bestimmt, betragen die Provisionssdatze im Erfolgsfall 4 % auf Basis des
notariellen Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Bei Einfamilienhdausern und
Eigentumswohnungen teilen sich Kaufer und Verkaufer mit jeweils 3 % zzgl. MwSt. die Maklerkosten,
wenn es sich um einen nichtgewerblichen Kaufer handelt. Wird der Vertrag unter einer aufschiebenden
Bedingung geschlossen, so ist der Maklerlohn zahlbar, wenn die Bedingung eintritt. Gleiches gilt fiir den
Kauf von Gesellschaften oder Anteilen an Gesellschaften und/oder Unternehmung (share deal). Hier gilt
als Basis der gesamte Vertragswert inklusive aller Verbindlichkeiten. Der Erwerb in der
Zwangsvollstreckung ist hiervon nur umfasst, wenn dies im Einzelfall vereinbart ist.
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10.

11.

12.

13.

14.

Die Provision bei Vermietung und Verpachtung betragt bei Abschluss von Miet- oder Pachtvertragen
Uber Bilro-, Verkaufs, Lager-, Logistik-, Produktions- oder sonstige Flachen mindestens 3,0
Nettomonatsmieten, ab einer Festlaufzeit von mindestens finf und weniger als zehn Jahren 3,5
Nettomonatsmieten, ab einer Festlaufzeit von mindestens zehn Jahren 4,0 Nettomonatsmieten jeweils
zzgl. 1,0 Nettomonatsmiete je vereinbarter Optionsmietzeit. Nettomonatsmiete ist die vertragliche
monatliche Grundmiete (bzw. -pacht) ohne Leistungen fiir Neben- und Betriebskosten. Die Festlaufzeit
ist die vertraglich vereinbarte Laufzeit, wdhrend derer der Miet- bzw. Pachtvertrag nicht ordentlich
gekiindigt werden kann; etwaige Vertragsverlangerungen infolge von Optionsrechten o0.a. bleiben
insoweit auBer Betracht. Die Optionsmietzeit ist die Laufzeit, um die der Miet- bzw. Pachtvertrag
aufgrund eines Optionsrechtes einer oder beider Parteien verlangert werden. Etwaige
Sonderkiindigungsrechte innerhalb der Festmietzeit 0.d. bleiben insoweit auBer Betracht.

Bei der Vermietung von Wohnraum gilt bei Verbrauchern das Bestellerprinzip, provisionspflichtig ist nur
der Beauftragende. Die Provision betrdgt 2,0 Monatskaltmieten, zuziglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Unser Provisionsanspruch besteht auch dann, wenn die Bedingungen des Kaufvertrages von den in
unserem Angebot genannten Konditionen abweichen oder der nachgewiesene / vermittelte Kaufvertrag
nachtraglich aufgehoben oder riickgangig oder einvernehmlich aufgehoben wird.

Dem Makler steht ein pauschaler Aufwendungsersatz in Hohe von 10 % der vorgesehenen
Gesamtprovision zzgl. Mehrwertsteuer zu, wenn der Auftraggeber trotz vorangegangener
Unterlassungsaufforderung weiterhin so schwerwiegend gegen den Vertrag verstdBt, dass dem Makler
objektiv die Zusammenarbeit nicht mehr zugemutet werden kann, oder nachweislich mit einem
vertragsbereiten Kaufinteressenten kein Kaufvertrag abgeschlossen wird. Dies gilt nicht bei einem
Auftrag eines Wohnungssuchenden.

Datenschutz: Der Auftraggeber willigt ein, dass der Makler personen- und/oder objektbezogene Daten,
die sich aus dem Maklervertrag und/oder seiner Durchfiihrung ergeben, erhebt, verarbeitet, nutzt,
speichert und diese im erforderlichen Umfang an etwaige Interessenten / Beteiligte Ubermittelt.

Abweichende Vereinbarungen gelten nur bei schriftlicher Bestitigung. Dies gilt auch fiir die Anderung
der Schriftformklausel.

Sollten einzelne der vorstehenden Bedingungen unwirksam sein oder werden, so wird hierdurch die
Wirksamkeit der anderen Bedingungen nicht berihrt. Anstelle der unwirksamen Bedingung tritt eine im
Bereich der Maklertatigkeit gebrauchliche und der unzuldssigen im wirtschaftlichen Ergebnis gleich-
kommende Bedingung bzw. treten nachrangig die gesetzlichen Vorschriften ein.

Erflllungsort und Gerichtsstand ist flir alle Beteiligten Stuttgart (Deutschland). Stand Juli 2024

Immobilien-Angebot = Waldhornstr. — Hinterhofstr. LE ® Dr. R. Grosshans Seite 27 von 27



