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Schadensanalyse - aktualisiert

Objekt: Schloss Belzhag - Gesindehaus
Schafgasse 1
74635 Kupferzell - Belzhag

Auftragsinhalt:  neuerliche Schadensbegutachtung der Wand- Decken- und
Dachkonstruktionen
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1.Vorbemerkungen

Die erste Besichtigung des Gesindehauses am Objekt Belzhag, Schathof erfolgte im Jahr
2015. Im Zuge dieser wurde eine Schadensanalyse erstellt, die nunmehr zum heutigen
Zeitpunkt aktualisiert werden sollte.

Der aus Mauerwerk bestehende Gebidudeteil (Anbau) ist - mit Ausnahme des Daches - nicht
Bestandteil dieses Gutachtens.

2. Untersuchung / Ergebnis

Es wird erneut festgestellt, dass sich das Gebdude in einem sehr renovierungsbediirftigen
Zustand befindet, obwohl vom Eigentiimer MafBnahmen zum Schutz des Objektes ergriffen
worden sind.

Dies betrifft punktuelle Holzergédnzungen bzw. provisorische Reparaturen ebenso,

Austausch Schwelle und ahgrenzende Fquunkte
von Stiel und Strebe

wie eine Vielzahl von Reparaturen der Dachhaut durch SchlieBen von Dachliicken infolge
defekter Ziegel.

Im Laufe der Jahre hat sich das Schadbild trotzdem veradndert, so dass — wie bei der ersten
Begutachtung schon festgestellt - von einem hohen Sanierungsaufwand auszugehen ist.

Die Fassade, bestehend aus einer Boden-Deckel-Schalung, war in weiteren Bereichen
geschidigt. Um eine moglichst genaue Untersuchung der darunterliegenden Konstruktion zu
ermdglichen, wurde die Schalung entfernt.
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2.1 Dach

Die Dacheindeckung ist in seiner Gesamtheit desolat. Einzelne Ziegel in der Dachdeckung
fehlen bzw. sind schadhaft. Daher kam es zu punktuellen, massiven Durchfeuchtungen der
Tragkonstruktion und Decken.

Gleiches gilt fiir die Dachentwisserungsanlagen und Verwahrungen. Infolgedessen sind
weitreichende Schéden, speziell an den Traufpunkten der Dachkonstruktion, den Grat- und
Kehlbereichen sowie Durchfeuchtungen an der Au3enfassade erkennbar.

2.2 Holzkonstruktionen der Decken und Winde und des Dachtragwerkes
Bezugnehmend auf die bisherigen Bezeichnungen der Schadpunkte wird wie folgt ergénzt:

Schadpunkt G1 (Westfassade)

Infolge Braunféule sind ca. 70 % der Deckenbalkenkopfe geschadigt. Die konkreten
Riickschnittldngen sind im Zuge der Sanierung festzulegen. Die Schwelle unter der
Deckenbalkenlage ist so zerstort, dass sie in Génze ausgetauscht werden muss.

Die Fulschwelle des Fachwerkes und grofie Teile desselben sind ebenfalls massiv
geschédigt.

Schadpunkt G2 (Fachwerkgiebel Westseite)

Das komplette Giebelfachwerk, derzeit noch bekleidet und die angrenzenden Bauteile, wie
Pfettenk6pfe (mit massiven Feuchteschdden) und die beiden Giebel- und Wandsparren
weisen deutliche Spuren eines Befalls durch den Hausbockkifer (Hylotrupes bajulus) auf.
Da hier mit einem groBeren Splintanteil gerechnet werden muss, ist davon auszugehen, dass
der Grofteil der Holzer ausgetauscht werden muss.

Schadpunkt G3 (Fachwerk Ostseite)

Auch in diesem Bereich sind starke Schiden durch den Befall des Hausbockkéfers zu
verzeichnen. Dieser betrifft die komplette Fachwerkwand. Hier muss ebenso mit dem
Austausch einer Vielzahl von Hoélzern gerechnet werden.

Schadpunkt G4 (Anbau Siidseite) _

Alle Deckenbalkenkdpfe im Bereich bis zum Verbindungsgang sind infolge Braunféule
dermaflen geschédigt, dass hier eine Sanierung nicht zweckméfig erscheint. Diese sind
komplett auszuwechseln.

Schadpunkt G5 (Kehlsparren West)

Der Traufpunkt des Kehlsparrens, sowie der angrenzende Deckenbalken weisen ein durch
Feuchteschdden hervorgerufenes typisches Schadbild auf. Diese sind mittels Prothesen mit
einem scheibenweiser Riickschnitt bzw. in Génze auszutauschen. Der Firstanschlusspunkt ist
bei gedftneter Dachfldche zu kontrollieren, ggfs. zuriickzuschneiden und zu sichern.

Schadpunkt G6 (Traufe Anbau Nordseite)
Auch in diesem Bereich liegen Schiden durch den Befall des Hausbockkifers vor.
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Schadpunkt G7 (Gauben)

Die Konstruktionsteile der Gauben sind durch Feuchtigkeit angegriffen und weiterhin
ebenfalls durch den Hausbockkifer geschidigt. Diese sind voraussichtlich vollsténdig
auszuwechseln.

Schadpunkt G8 (Nordseite)

Auch in diesem Bereich sind die Schiden durch den Hausbockkéfer ersichtlich.

Bei Sanierungsarbeiten sollte die bereits reparierte Fu3pfette auf neuerliche Schiden
untersucht werden.

Schadpunkt G9 (Ostseite)
Besonders an der FuBpfette ist massiver Hausbockbefall anzutreffen. Diese ist so desolat,
dass empfohlen wird, sie insgesamt auszutauschen.

Schadpunkt G10 (Unterzug Ostseite)
Der Unterzug zeigt eine hohe Durchbiegung aufgrund fehlender Stiitzen. Hier ist zur
statischen Sicherung der Einbau von Pfosten unabdingbar.

Schadpunkt G11 (Kehlsparren Ost)

Kehlsparren, Kehlstich und ebenfalls der angrenzende Deckenbalken sind im Kehltraufpunkt
groBflachig massiv durch Braunfdule infolge Feuchtigkeitseinwirkung geschadigt. Hier ist
analog Schadbild G5 vorzugehen. Die Deckenbalken miissen komplett ausgetauscht werden.

Schadpunkt G12 (Fachwerkinnenwand neben Treppenhaus)
Die Fachwerkinnenwand ist im Schwellenbereich durch Feuchtigkeit angegriffen. Diese
muss fachgerecht abgestiitzt und saniert werden

Schadpunkt G13 (Deckenbalken neben Schiot)

Aufgrund von Feuchteeinwirkungen, resultierend aus der desolaten Schloteinfassung,
wurden die Deckenbalken geschidigt. Hier ist ein partieller Austausch der Balken
vorzunehmen.

Schadpunkt G 14 (DG Siidseite)

Durch fehlende Ziegel in der Dacheindeckung kam es zu Feuchteschidden an zwei
Deckenbalken. Diese wurden zwar durch eine Notreparatur gestoppt, jedoch miissen diese
Deckenbalken, wahrend der Sanierungsarbeiten ebenfalls ausgetauscht werden.

Dachfirstbereich
Hier sind Defizite in den Dachverblechungen sichtbar. Im Zuge der Dachéffnung sollten
die Firstpunkte nochmals genau untersucht und ggfs. gesichert werden.
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3.Maflnahmen

Aufgrund der vor beschriebenen Schaden wird es als notwendig erachtet, die Dachein-
deckung komplett incl. der Entwisserungsanlagen, Verwahrungen, etc. zu ermeuern.

Die desolaten bzw. zerstorten Holzkonstruktionen wie Schwellen, Rihme, Fachwerkholzer,
Deckenbalken, Sparren etc. sind zu ertiichtigen.

Neben den erforderlichen fachgerechten Abstiitzungen ist es dazu auch notwendig, die
Dielen auszubauen, Deckenfiillungen und Putztriger unter den Decken iiber EG und OG zu
entfernen (dies betrifft vor allem die Raume 223.224.226 — 229), ebenso sind die
Fachwerkgefache auszubauen.

Nach Abschluss der SanierungsmaBnahmen sind diese Bauteile wieder zu vermauern bzw.
herzustellen mit Fehlbdden, Fiillungen, Putztrdgern und Putz. Ebenso sind

Gesimsverschalungen zu erneuern und die Stiche zu schlieflen.

Die Gauben sind komplett zu erneuern.
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